Newsec Property Asset Management Denmark A/S

NEWSEC

REFERAT FRA ORDIN/ER GENERALFORSAMLING I E/F KLOKKESKOVVEJ 15-17

Ar 2022, den 12. april, kl. 18.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Klokkeskovvej 15-17
pa adressen Rahgjvej 5, Stavtrup, 8260 Viby J.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Forlaeggelse af arsrapport med revisors pategning til godkendelse.

4, Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5. Forslag, jf. § 4.

a) Bestyrelsen stiller forslag om maling af opgange. Der er indhentet tilbud herpa og det billig-
ste ligger pa 65.000 kr. inkl. moms.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar. Jonas Holmberg Olsen er pa valg.
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. Anders Jakobsen er pa valg.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Jonas Holmberg Olsen bgd velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt: Rikke Hvass, Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiq i
henhold til vedteegternes bestemmelser.

Der var reprasenteret 11 ejere. | fordelingstal var repraesenteret 2.363/10.000.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Formanden Jonas Holmberg Olsen fremlagde bestyrelsens beretning, som vedleegges naervae-
rende referat.

I den forbindelse blev storskrald drgftet, idet der er problemer med, at affald ligger og flyder.
Der er blevet sat skilte op, men det hjzlper ikke helt, og man mistaenker at det er folk uden for
ejerforeningen som smider affald, og man er bange for at det kan tiltreekke rotter.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 3. Forelaeggelse af arsrapport med pategning af revisor
til godkendelse

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2021, som viste et overskud pa 164.268 kr. Over-
skuddet blev overfgrt til egenkapitalen, der herefter udger 479.761 kr.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen redegjorde for, at man prioriterer raekkefglgen af projekter og kategoriserer di-
verse udbedringer. Bestyrelsen fortalte endvidere at der er lavet brandsikring.

Der har veeret besgg af en elinstallatgr som har varet pa besigtigelse, og der er i den forbin-
delse ikke konstateret vaesentlige fejl.

Punkt 5. Forslaqg fra bestyrelsen

Bestyrelsen havde stillet forslag om maling af opgangene til en samlet pris pa 65.000 inkl.
moms.

Bestyrelsen fortalte at der var indhentet 3-4 tilbud, og at man foreslar det billigste pa 65.000
kr. Der er tale om en lokal enkeltmandsvirksomhed. Tilbuddet gar ud p4a, at opgangene bliver
malet i en hvid farve. Der skal tages hgjde for eventuelle buler i veeggene. Generalforsamlingen
stillede andringsforslag om, at der skal males med glans 15-20 saledes, at det er nemt at gore
ren og terre af. Det vil sdledes se paent ud i leengere tid.

Det blev foresldet at bestyrelsen far en bemyndigelse til at ga 10.000 kr. over tilbuddet for at
opgradere til det ovenanfgrte.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer for, svarende til et fordelingstal pa
2.363.

Punkt 6. Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse
Dirigenten gennemgik budgettet for dret 2022, som indebar uandrede fellesudgifter.

Der blev stillet endringsforslag til budgettet om, at seenke boligafgiften med det belgb man
sparer til antenne, hvilket udggr 40.000 kr.. Ejerforeningsbidraget eendres derfor til 611.240 kr.
og fra 2023 til 566.240 kr.

Endvidere blev det foreslaet, at have belgb til el-forbrug til 30.000 kr.
Begge &ndringsforslag blev enstemmigt vedtaget.

Budgettet blev herefter godkendt. Opdateret budget vedleegges narvaerende referat.
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Punkt 7+8+9. Valg af formand, bestyrelsesmedlemmer og sup-
pleanter

Pa valg som formand var Jonas Holmberg Olsen for to ar. Jonas Holmberg Olsen var villig til
genvalg. Som bestyrelsesmedlem var Anders Jakobsen pa valg for to ar. Anders Jakobsen var
villig til genvalg. Alle blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Jonas Holmberg Olsen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Anders Jakobsen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Michael Ustrup pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Thomas Petersen pa valg 2023

Som suppleant blev valgt Marlene Nielsen for et ar.

Punkt 10. Valg af revisor

Jens Overballe og Ina Gormsen blev som revisorer.

Punkt 11. Eventuelt

Under eventuelt blev felgende emner drgftet:

e Tilskud til vinduer og dare. Der skal ansgges til bestyrelsen senest d. 1 maj. Man kan ogsa
sgge om tilskud til maling af vinduer og gummilister. Man kan se mere herom pa forenin-
gens hjemmeside. Tilskuddet udger 25 % jf. vedtaegten § 15, stk. 7.

e Emhetter. Det blev klarlagt at 1. sals lejlighederne har emheatter og stuelejlighederne
har udsugning.

e Arbejdsdag. Der blev ytret gnske om, at arbejdsdagene gerne ma vare kortere. Max 2-3
timer og gerne en sgndag. Herefter foreslas det, at man sammen griller bagefter.

e Cigaretskodder. Der er problemer med, at folk smider cigaretskodder pa grunden hvilket
er til stor gene for beboerne.

e PJ's byggegrund. Der blev spurgt til hvad der skal bygges pa grunden. Bestyrelsen for-
talte, at der skal bygges i 2 og 3 etager og at der maske vil blive et samarbede om en
legeplads. Lejlighederne skal lejes ud i ca. 5 ar hvorefter frasalg begynder.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 19.10 og takkede for god ro og orden.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til serskilt dokument vedheaftet narvarende referat.
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Underskrevet med NemID
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Bestyrelsens beretning - GF April 2022

Dette ar har veeret et helt almindelig bestyrelsesar, hvor alt har gaet sin gang.

Vi har en rolig og velfungerende arbejdsgang, som en normalt fungerende bestyrelse.

Hvad er der sket det sidste ar?

Ved sidste ars generalforsamling talte vi om projektvandskadestop 2019, hvor vi endelig
kunne offentligggre at projektet var overstaet. Vi har haft nogle enkelte vandskader
efterfelgende, som ikke kan seettes i direkte forbindelse med projektet. Der har veeret et
teknikskab i en privat lejlighed, som havde nogle uteette rgr og derudover et spildevandsror
som var tilstoppet og resulterede i en mindre laekage. Vi snakkede ogsa sidste ar om, at vi
vil pabegynde udbedring af vedligeholdelsesplanen, s& vi kunne blive ajour med dennes

bemeerkninger. Vi er godt i gang med at fa den udbedret efter prioriteret reekkefalge.

Vi har desvaerre igen mistet en nyansat viceveert, som var tamrerleerling.

Der er sa blevet tilknyttet en altmuligmand, til at lese de handveerksmaessige smaopgaver
der kommer undervejs i foreningen.

| dag mangler vi sa igen en viceveert til at vedligeholde omradet, til b.la. fejning og oprydning
og andre smating. Sa hvis der er nogle her eller som kender nogle, der kunne teenke sig
nogle fa aflannet timer eller fast manedlig lgn for vedligeholdelse, sa ser vi gerne at | retter

henvendelse til bestyrelsen efterfalgende.

Myresagen:

Faraomyrerne er ikke leengere lige sa aktive, som de tidligere har veeret. Vi har faet lavet en
behandling tilbage i december maned, som har vist sig effektivt i et omrade. P& nuveerende
tidspunkt, at der 3 lejligheder som stadig er plaget af dem - hvorfor der er rettet henvendelse
til JSB skadedyrsbekaempelse, for at fa behandlet lejlighederne igen. Det skal siges, at
fagmaendene siger, at de skal bekeempes over en laengere arreekke. Bestyrelsen har sedegift
til myrere, sa de kan behandles lokalt - for at fa det udleveret, skal | rette henvendelse til
bestyrelsen..

Vi vil selvfelgelig ogsa gerne vide, hvis der er nogle som observerer myrer i lejlighederne.



Ventilationssagen:
Vi har faet ventilationssug pa i 15 bygningen igen. Det skulle gerne veere tilpasset en
moderat og rimelig sugemaengde. Hvis | oplever for svagt eller for kraftigt sug fra

ventilationsanleegget, sa ma | selvfalgelig ogsa gerne rette henvendelse til bestyrelsen.

Hvad bringer det naeste ar?

Vi forventer et stille bestyrelsesar, hvor vi har lidt planer for nogle forbedringer. Det forventes
at udfgre de opgaver som er mest ngdvendige, set ud fra vores gkonomi og prioriteter.

Som vi snakkede om sidste ar, kunne vores opgange godt traenge til noget opfriskning.
Derfor har vi indhentet tilbud fra malere, og vi har faet et rigtig godt bud fra en lokal - som vi

haber at generalforsamlingen vil statte op omkring.

Det forventes at der skal afholdes en arbejdsdag, og hvis der skulle vaere mod pa det - sa
kunne vi godt holde der her i foraret med relativt kort varsel. Sa vil der selvfglgelig vaere mad
og drikke til de fremmgadte. Vi ser gerne at alle mgder op til arbejdsdagen - da vi er en
kollektiv forening, og selvfglgelig gar op | at vedligeholde omradet samt det aktiv vi alle har

investeret i.

Vedligeholdelsesplan

Planen er at fglge vores vedligeholdsplan i prioriteret raekkefglge, som tidligere har veeret
udarbejdet til foreningen. Vi saetter gang i opgaverne efter prioritet, og derfor kan det opleves
at bestyrelsen saetter hold pa helt nye opgaver der har lavere prioritet,

Herunder laegges der fokus leegges pa vedligehold og forbedringer af vores bygninger og

arealer. Det skal selvfglgelig sige, at ad-hoc opgaver tages i betragtning.

Signalforsyningen fra Yousee som vi stemte os ud af sidste ar vil udga pr. 01/06-2022.
Det betyder, som fortalt sidste ar - at man mister signalforsyningen til internet og kabel TV
fra Yousee. Forventningen er ejerforeningens bidrag bliver nedsat efter opsigelsen som

lovet, da forslaget blev stemt igennem til GF 2021.

Vi vil gerne herudover sla en vigtig slag for vores storskraldsplads. | bedes venligst vaere
opmeaerksomme pa udefrakommende, som afleesser deres usorterede skrald.

Det geelder ligesa vores egne ejere og beboere i foreningen. Vi oplever desveerre en
markant stigning af skrald - og det er tydeligt, at alt skralder ikke kommer her fra

ejerforeningen.



Hvor langt er vi for forelgbigt med vores likviditetsmassige mal?

Sidste ar, afsluttede vi bestyrelsesaret med en likviditet pa knap 500.000. Vi havde et mal
om at vi skulle opna en likviditet pa 600.000 kr. altsa svarende til et ars drift.

Det skal sige at vi idag har 615.000 kr. pa kontoen. Vi har ikke nogen gaeld, sa vi er en sund
ejerforening likviditetsmeessigt. Selv om arets budget vidner om, at der ikke budgetteres med
overskud i ar, er det stadig bestyrelsens ambition, at bibeholde et ars drift som buffer, og
bruge vores kapital som investering i vores ejendoms veerdiforggelse til gleede for

foreningens ejere og beboere.

Bestyrelsen
Det har som sagt igen veeret et stille ar, og grundet covid-19 har bestyrelsen primaert afholdt
bestyrelsesmader pa Skype. Det forventes, at neeste bestyrelsesar kommer til at forega

mere fysisk.



