Generalforsamlingsreferat

Onsdag den 22. april 2009 k1. 18.30 atholdtes ordin®r generalforsamling i Ejerforeningen
Klokkeskovvej 15-17, 8260 Viby J, med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne &r.

3. Forelzggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4. Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
a. Beslutning om udarbejdelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.

DATEA kan hjelpe os med at lave en sédan plan. De gennemgar ejendommen og kommer
med et forslag til hvordan vi skal prioritere og hvordan vi finansierer det. En plan, der
streekker sig over de neste 10 4r.

b. Beslutning om omlagning af tagplader.

Det har vist sig, at tagpladerne er gode nok. De er bare ikke lagt ordentligt. Derfor har der
veeret en vandskade i 13s 1. t.h. De skal liegges om, for at forhindre nye vandskader og for at
hindre unedig slitage pa tagpladerne omkring monteringshullerne. Skal vi have det gjort i
ar?

c. Beslutning om maling af treeveerk.
Maling af Trvaerk. Opgange og gangarealer treenger til maling og enkelte steder til nyt

gulvbelegning. Vinduer og dere treenger til at blive malet. Der er ved at blive indhentet
tilbud.

d. Beslutning om renovering af stensatninger og grenne omrader.

1. 30.000 for de nopsettelige ting, dvs. hvor erosionsskader forveerres og hvor der er tale om
sikkerhedsrisici.

2. 20.000 for det som kan vente lidt lengere. Primart genopretning af diverse stenseetninger
o.lign.

3. 19.000 for beskering og genopretning af de gronne omréader.

4, 17.000 for en trappe op af skréningen til bofellesskabet Klokkeskovvej 13. Eller et hegn,
hvis de ikke vil vzzre med til at betale. Det er noget billigere.

5. Forslag, jf. § 4.
a. Besluining om at fi foretaget en gennemgang af ejerforeningens anleg.

Alm. Brand vil ikke lade os komme over pi den fellesforsikring, DATEA har tegnet for
deres ejerforeninger, da de taber penge p# os. De overvejer, enten at lade vores pramie stige,
eller opsige vores udvidede rerskadeforsikring, En gennemgang af vores koldt- og
varmtvandssystem er derfor pakravet. Jeg kan nvne, at vi som regel har 3-5 vandskader
arligt, der pennemsnitligt har kostet 60.000,- kr. Uden en rerskadeforsikring, er det penge vi
i fremtiden selv skal betale, IVIS de opsiger rerskadeforsikringen.

b. Orientering om vandskade i 15H.



Med hensyn til vandskaden i 15H er der, méske, langt om lenge ved at komme styr pa
sagerne. I skrivende stund, vil Alm. Brand méske betale. Imidiertid har bestyrelsen ogsa
startet et andet spor, der gér pé, at sagssge den oprindelige bygherre, for byggesjusk. Hyvis alt
andet mislykkedes, skal vi selv til lommerne. Det bliver ikke billigt. Gulvbelegningen
ovenpé skal breekkes op, for at komme ned til rerene. Det meste af 15H skal totalrenoveres.

¢. Beslutuing vedrarende vandskader og byggesjusk.

Vandskader og byggesjusk. Hvad ger vi ved det? Hvordan finansires det? Vi kan optage et
feellesldn, som DATEA hjelper os med at forbandle pé plads. Eller vi legger hver iser 10-
20.000,- kr i ejerforeningen (alt efter fordelingstal), til at dekke udgifterne? Hvis ejerforenin-
gen optager lanet, vil fellesudgifierne stige. Det vil pivirke salgsprisen af lejlighederne. Yder-
mere kan tidligere ejere risikere et sagsanleg, da forringelsen af lejligheders veerdi falder.

d. Beslutning om tilfajelse til vedtegternes § 15 angéende maling af stakitter.
Ny § 15 vedlegges.
&. Beslutning om udbetaling af len til bestyrelsen.

1 gjeblikket lzgger vi rigtig meget arbejde i bestyrelsesarbejdet. Det bliver til adskillige
timer om ugen. Det overstiger hvad man med rimelighed kan forlange af folk, med familie
og fuldtidsjob. Derfor foreslér vi, at formanden aflennes med 20.000,- kr arligt og de menige
medlemmer med 10.000,- kr. Dette skal ogsa ses 1 det lys, at det nesten er umuligt, at fi nye
medlemmer i bestyrelsen. Vi forestiller os at det kun er for et &r ad gangen. P4 et eller andet
tidspunkt méa arbejdsbyrden aftage.

f. Besluting om forhejelse af indbetalingerne til reparation og vedligehold.
6. Forelzggelse af budget til godkendeise.
7.Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
- Kaspar Klzrke er pa valg. Han overvejer at genopstille.
8. Velg af andre medlemmer til bestyrelsen.
- Sidney Andersen er pé valg. Han genopstiller ilde
9. Valg af suppleanter til besfyrelsen.
- Der skal vaelges 2 suppleanter til bestyrelsen.
10. Valg af revisor.
11. Eventuelt.

P2 generalforsamlingen var der fremmede fra felgende lejligheder:
Navn: Adresse: Fordelinestal:
Maj-Britt Skjeldmose &

Kasper Kimrke Klokkeskovvej 15 A 393
Ina Gormsen Klokkeskovvej 15D 227
Gorm Reventlow Klokkeskovvej 15 E 224

Michael Jensen Klokkeskovvej 15 G 222



Sigrid Gener Klokkeskovvej 15 H 227
Tine Zellner Christiansen Klolkkeskovvej 15 M 242
Liselotte Boldsen Klolkeskovvej 15 N 293
Tina Eriksen Klokkeskovvej 15 P, st.tv. 242
Preber Jensen Klokkeskovvej 15 P, 1tv. 288
Jannie & Jens Overballe Klokkeskovvej 155,1.L, 1 180
Martin Dyg Jensen Klokkeskovvej 15 T, st.tv. 253
Martin Reffspaard Christensen Klokkeskovvej 15 T, st.th, 255
Jannie og Jens Overballe Klokkeskovvej 15T, 1.L 1 187
Jannije og Jens Overballe Klokkeskovvej 15T, 1. L. 2 189
Else L. Madsen Klokkeskovvej 15T, I.L S 180
Jannie og Jens Overballe Klokkeskovvej 13T, 1.L 6 180
Phan Quay Luc og Yuren Li Xlokkeskovve] 15T, 1. L7 306
Liselotte Boldsen Kiokkeskovvej 17 A 263
Hans Henrik Stefansen Klokkeskovvej 17 E 205
Lisbeth op John Rygaard Kiokkeskovvej 17F 295

4781

Herudover deltog Henrik Frost Serensen og Inge Winther Madsen fra DATEA A/S.

Kaspar Klzrke bed velllommen.

Ad1. Valg af dirigent og referent.

Henrik Frost Serensen blev enstemmigt valgt il dirigent og konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til vedteegterne og beslutningsdyg-
tig i relation til dagsordenens punkter, bortset fra punkt 5 d, beslutning om tilfa-
jelse til vedtgternes § 15 anghende maling af stakitter, som, for at blive besluttet
kreever at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer sével efter antal som efter for-

delingstal stemmer herfor.
Inge Winther Madsen blev valgt til referent.

Ad2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne &r.

P& generalforsamlingen i 2008 lykkedes det ikke at & valgt en formand, idet der
ikkke var nogen, som enskede at stille op til formand. Efter generalforsamlingen i
2008 konstituerede bestyrelsen sig med Lasse Pedersen som formand. Formands-

posten er dog efterfalgende blevet overtaget af Kaspar Klerke.



Ad 3.

Formanden for bestyrelsen, Kaspar Klaerke, aflagde pd bestyrelsens vegne arsbe-
retning.

Pr. 1. janvar 2009 valgte bestyrelsen at administrationen af ejerforeningen skulle
avergd til DATEA, idet samarbejdet med Lautrup ikke var tilfredsstillende.

I september méaned 2008 er udferelse af vicevartarbejde overgiet til Nygaard.

Der er blevet fjernet praffiti, og inden for den seneste tid har ejerforeningen ikke
vaeret plaget af dette.

Fliserne er blevet rettet op og der er kebt nye postkasser.

Der har varet vandskade i ejendommen og 1 denne forbindelse blev der foretaget
en TV-inspektion. Maske skyldes skaderne byggesjusk. I denne forbindelse har
bestyrelsen taget henvendelse til en advokat og sammen med generalforsamlings-
indkaldelsen blev der vedlagt ct skema vedraerende mangler, Bestyrelsen har pa
nuvarende tidspunkt modtaget 5-6 skemaer retur.

12009 bar DATEA's tekniske afdeling undersegt taget, og konstateret at tagpla-
derne ikke ligger ordentligt. En del af taget skal ligges om pa or. 15. Der skal en
temrer ud for at kigge pa taget.

Bestyrelsen har indhentet tilbud fra 5 malere pa maling af alt treeveerk. Halvdelen
af udgiften til maling af treeveerk vedrever maling af rekvark,

Nogle steder er udenomsarealerne begyndt at synke og trappe op til bofellesska-
bet trenger til renovering.

Vindue i 15 H er udskiftet.

Pr. 31, december 2008 androg ejerforeningens egenkapital kr. 63.101 og henset-
telse til sterre vedligeholdelsesarbejder kr. 30.000.

Det blev forespurgt, hvorvidt et firma har mulighed for at konstatere, hvor skader-
ne i ejendommen kommer fra. Hertil oplyste Kaspar Klerke at der har veret tek-
nikere ude.

Der var ikke yderlipere spargsmal eller bemeerkninger til beretningen. Beretnin-
gen blev taget til efterretning.

Foreleeggelse af arsrepnskab med patepning af revisor.

Inge Winther Madsen gennemgik arsregnskabet for 2008, som var udarbejdet af
ejerforeningens tidligere administrator. Inge Winther Medsen fremhaevede fal-
gende belab:
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Ad4,

Falleshidrag 415.008 415

Indtagter i alt 464.039 443
Vedligeboldelse af ejendomme 105.716 36
Arets resultat -32.701 43
Likvide beholdninger 101.987 125
Egenkapital 63.101 96

Det blev forespurgt hvad udgiften til el vedrerer. Hertil blev det oplyst at denne
udgift vedrerer fzlles el i ejendommen.

Det blev forespurgt hvad udgiften til temrer vedrerer. Hertil blev det oplyst at
denne udgift primzrt vedrerer udskiftning af terrasse- og vinduesparti i 15 H.

Endvidere blev det forespurgt hvad udgiften til VVS vedrerer. Hertil blev det op-
lyst at denne udgift primart vedrarer eftersyn af varmeanlep.

Herefter blev udgiften til postkasser diskuteret, idet enkelte ejere mente at dette
ikke var en fellesudgifi. Det blev diskuteret, hvor stort et beleb bestyrelsen ma
bruge. Belabet heraf athenger helt af arbejdets art og i dette tilfelde er postkas-
serne udskiftet for at overholde lovkrav herom.

Der var ikke yderligere sporgsmal eller bemerkninger til arsregnskabet for 2008.

Regnskabet for 2008 blev herefter godkendt med bemmrlcﬁjng angiende udgift til
postkasser.

Forelzggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

a. Beslutning om ndarbejdelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til god-
lkendelse.

Kaspar Klzrke redegjorde for forslaget.

1 forbindelse med udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan vil ejendommen blive
gennemgget af en teknisk radgiver. Der vil blive lavet forslag til, hvilke arbejder
der skal prioriteres og der vil fremg en ansléet pris pé udbedring af de forskellige
arbejder. Planen kan laves for en 10-20 #rig periode, alt efter ejerforeningens on-
ske.

- Prisen for udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan for ejendommen udger ca. k.

15-20.000.
Alle de tilstedeverende stemte for udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan.

Nir vedligeholdelsesplanen foreligger vil der blive indkaldi til ekstraordiner ge-
neralforsamling.



Ad 5.

b. Beslutning om omlaepning af tagplader.

Kaspar Klerke redegjorde for forslaget, og meddelte at tagpladerne er gode nok.
De er bare ikke lagt ordentligt.

Preben Jensen meddelte at det muligvis kunne veere skotrenderne, der skal skiftes.

Det bley forespurgt, hvorvidt der er indhentet tilbud pi udbedring af taget. Hertil
blev det oplyst, at der endnu ikke er indhentet tilbud.

Folgende ejere meddelte herefter at de gerne vil vare behjelpelige med at indhen-
te og gennemga tilbud:

Martin Reffsgaard Christensen
Martin Dyg Jensen

Gorm Reventlow

Jens Overballe

Preben Jensen

Forslaget vedrerende beslutning om omlzgning af tagplader blev herefter trukket
tilbage indtil vedligeholdelsesplanen foreligger. Forslaget vil blive behandlet pa
den ekstraordinzere generalforsamling.

c. Beslutning om maling af treevaerk.

Kaspar Klzrke redegjorde for forslaget, og meddelte at der er indhentet tilbud pa
maling af tresveerk. Tilbuddet udger kr. 200.000.

Det blev herefter diskuteret, hvorvidt udvendig maling ber foretages af ejerfore-
ningen eller de enkelte ejere. '

Endvidere blev det meddelt at der er stor forskel pd, hvor der er behov for maler-
arbejde, Nogle vinduer/dere traznger ikke til maling p-t.

Det blev herefier besluttet at maling af treevaerk ber medtages i vedligeholdelses-
planen og afventer udfaldet heraf. Forslaget til blive behandlet pd den elstraordi-
pere generalforsamling.

d. Beslutning om renovering af stensetninger og gronne omréder.

Kaspar Klzrke redegjorde for forslaget, og meddelte at der er indhentet diverse
tilbud fra Nygaard. '

De tilstedeveerende var enige om at der skal indhentes nogle flere tilbud.

Forslaget vedrerende beslutning om renovering af stensatninger og gronne omré-
der blev herefter trukket tilbage indtil vedligeholdelsesplanen foreligger. Forslaget
vil blive behandlet pa den ekstraordinazre generalforsamling.

Forslag, jf. § 4.



a. Besluming om at f& foretaget en gennemgang af ejerforeningens anizg.

Kaspar Klerke redegjorde for forslaget og meddelte at Alm. Brand kan velge at
opsige forsikringen, idet ejerforeningen har haft for mange skader.

Hvis Alm. Brand vzlger at opsige forsikringen vil ejerforeningen f& problemer
med forsikring andre steder.

Restyrelsen fik bemyndigelse til at fa foretaget en gennemgang af ejerforeningens
anlieg for en pris pd max. kr. 25.000.

b. Orientering om vandskade i 15H.

Kaspar Klerke redegjorde for forslaget og meddelte at det forventes at Alm.
Brand vil dekke vandskaden m.h.t. det der vedrorer selve ejendommen. Det for-
ventes at der sker noget i indeverende uge.

c. Beslutning vedrerende vandskader og byggesjusk.
Kaspar Klerke redegjorde for forslaget.

Det blev besluttet at punktet traskkes tilbage og medtages pa den ekstraordinere
generalforsamling.

d. Beslutning om tilfajelse til vedtegternes § 15 angéende maling af stakitter.
Kaspar Klerke redegjorde for forslaget.

Idet der ikke var 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer sével efter antal som ef-
ter fordelingstal tilstede pd generalforsamlingen kunne forslaget ikke besluttes pd
nerverende generalforsamling.

Der blev herefter holdt afstemning om forslaget.
4576/10000 stemte for forslapet.
205/10000 stemte imod forslaget.

Forslaget skal derfor endelig besluttes pd den ekstraordinmre generalforsamling,
hvor forslaget ~ uanset antallet af repreesenterede — kan vedtages med 2/3 af de
afpivne stemmer efter antal og fordelingstal.

e. Beslutning om udbetaling af lon il bestyrelsen.
Kaspar Klarke redegjorde for forslaget.

De foresliede beleb, h.h.v. kr. 20.000 til formanden og kr. 10.000 til de menige
medlemmer, blev diskuteret. Der var blandt de tilstedevzrende enighed om at be-
- lebene var for haje. Beslutningen vil medfere en udgift pa ca. kr. 60.000 for ejer-
foreningen, hvoraf skatten vil udgare godt halvdelen.

Det blev foresldet og besluttet at udbetaling af lon afregnes séledes:
Kr. 3.500 til Kaspar Klzrke som afgéende formand
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Ad 8,

Ad 9.

Kr. 2.000 til gvrige bestyrelsesmedlemmer

Efter generalforsamlingen har DATEA undersggt belgbsgreenserne og der kan
max. udbetales kr. 3.200 til Kaspar Klerke skattefrit. Kaspar Klerke har accepte-
ret kr. 3.200.

f. Beslutning om forhgjelse af indbetalingerne til reparation og vedligehold.

Det blev besluttet at punktet trackkes tilbage og medtages pé den ekstraordinaere
generalforsamling,

Foreleeggelse af budget il godkendelse.
Inpe Winther Madsen gennemgik budgettet for 2009.

Kaspar Klzerke meddelte at udgiften til ISS-ordning (vicevert) ildee forventes at
blive kr, 95.000 som anfart. Differencen vil blive anvendt til vedligeholdelse.

Der var ikdke yderligere bemaerkninger eller spergsmil 1il budgettet for 2009.
Budgettet for 2009 blev godkendt.

Valg ef formand for bestyrelsen i lige &r.

Kaspar Klzrke meddelte, at han ikke gnskede at fortswtte som formand.
Gorm Reventlow blev herefier valgt til formand for bestyrelsen.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Sidney Andersen var pd valg. Sidney Andersen snskede ikke at genopstille.
Der var ikke forslag til nye medlemmer til bestyrelsen.

Jf. vedtzpternes § 8 bestdr bestyrelsen af 3 medlemmer foruden formanden,
hvorfor der séledes ikke var behov for at velge nye medlemmer.

Bestyrelsen bestér herefter af falgende:

Gorm Reventlow —formand pi valgi12010
Lasse Pedersen pé valgi 2010
Martin Rygaard pévalgi 2010
Phan Quay Luc pé valgi 2010

' Va]g af suppleanter til Bcstyrciscn.

Ina Gormsen blev valgt til 1. suppleant og Tina Eriksen blev valgt til 2. suppleant.



Ad 10. Valg af revisor.

Martin Reffsgaard Christensen blev valgt til revisor. Martin Dyg Jensen bley valgt
1i] suppleant for revisor.

CAd1l. Eventuelt.
Det blev foreslaet at kabe en stor frepel, som kan holde hegnet oppe.
Endelig blev det vedtaget at alle breve til ejere fremover udsendes via DATEA.

Der foreld ikke yderligere under eventuelt, og generalforsamlingen blev herefter havet ki,
2 W

Som dirigent Somn formand

Henrik Frost Serensen Kaspar Klzrke
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