Generalforsamlingsreferat

Onsdag den 16. februar 2011 kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen
Klokkeskovvej 15-17, 8260 Viby J, p4 Hajvangsskolen i Stavirup, med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent. . -

. Orientering om forhandlingerne med Preben Jensen og Den Lokale Bodega om @ndringer i

L b

deklarationen.
Oriertering om vandskaden 155
. Foreleeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
- Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
. Forslag, if. § 4.
. Forelzggelse af budget til godkendelse.
9. Valg af formand for bestyrelsen i lige 4r.
10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
11. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
12. Valg af revisor.
13. Eventuelt.
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P& generalforsamlingen var der fremmede fra falgende lejligheder:

Navn: Adresse; Fordelingstal:
Ina Gormsen Klokkeskovvej 15D 227
Gorm Reventlow Klokkeskovvej 15 E 234
Michael Jensen Klokkeskovve] 13 G 222
Liselotte Boldsen Klokkeskovvej 15 N 293
Tina Eriksen Klokkeskovvej 15 P, st.tv. 243
Preben Jensen Klokkeskovvej 15 P, 1.tv. 288
Jens Overballe Klolkkeskovvej 15§, 1. L. 1 180
Saren Michael Ustrup Klokkeskovvej 13 T, st.th. 2355
Jens Overballe Kiokkeskovvej 15T, 1.L 1 187
Jens Overballe Klokkeskovve] 15T, 1.1 2 189
Jens Overballe Klokkeskovvej 15T, 1. 1. 6 180
Liselotte Boldsen Klokkeskovvej 17 A 293



Lasse S. Pedersen Klokkeskovvej 17 D, st.tv. 200
Martin Rygaard (Lisbeth og John Rygaard) Klolkkeskovve] 17 F 295
3275

Herudover deltog Henrik Frost Sgrensen fra DATEA A/S.

_ Gorm Reventlow bed velkommen pé bestyrelsens vegne.

Ad 1.

Ad 2.

Ad 3.

Valg af dirigent og referent.

... Henrik Frost Serensen blev enstemmigt valgt til dirigent og konstaterede; at gene-~"

ralforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til vedtegterne og beslutningsdyg-
tig i relation til dagsordenens punkter.

Henrik Frost Serensen blev ligeledes valgt til referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlobne ér.
Formand, Gorm Reventlow, aflagde pa bestyrelsens vegne arsberetning.

Gorm Reventlow meddelte, at der var 2 sterre sager der havde taget det meste af
bestyrelsens tid.

Den ene er fugtskaden i 15 H, som desverre har trukket ud i rigtig lang tid. Sagen
vil blive mere indgdende behandlet under punkt 4. ' o

Ligeledes har sagen omkring &ndring af deklaration vedrerende mulig adskillelse
af de 3 parceller (ejerforeningen, Rema 1000 og Bodegaen)jf. punkt 3 nedenfor,
taget megen tid.

De planlagte arbejdsdage i 2010 blev aflyst pga. det store arbejde der har veeret
med disse sager.

Yousif har trukket sig fra bestyrelsen pga. tidsned.

Der var ikke yderligere spergsmal eller bemerkninger til beretingen. Beretnin-
gen blev taget til efterretning.

Orientering om forhandlingerne med Preben Jensen og Den Lokale Bodega
om @ndringer i deklarationen.

Bestyrelsen har p4 foreningens vegne entreret sig med en advokat, Jacob Vedel fra
Clemens advokater, der pa det seneste har varet tovholder pé sagen. Jacob skulle
have veeret til stede pd generalforsamlingen og her berette om dette samt punkt 4,
men blev desvarre forhindret pga. sygdom.

I henhold til bestyrelsen og efterfalgende generalforsamlingens enske, skal ind-
kaldes til et orienterende mede indenfor maksimalt en maned il en dybdegéende
gennemgang omkring disse 2 forhold, med deltagelse af advokaten.



Ad 4.

Generelt kunne bestyrelsen dog berette, at denne sag har veeret sver at héndtere,
og der har veret fert flere forhandlinger parterne imellem. Det er ensket fia begge
parters side, at parcellerne skilles. Men, da der er tale om sével bolig som erhverv,
er ensker og behov forskellige og forhandlingerne dermed trukket ud.

Generelt forholder det sig saledes, at alle flles arbejder. der skal Rema 1000 be-
tale 27 % af udgifterne, Bodegaen 9 % og gjerforeningen resten. Pkonomisk set

- .stér foreningen til at vinde pa kort sigt, pga en sterre planlagt renovering af asfal-

ten ved Rema 1000, som foreningen vil undgj at skulle betale til dersom parcel-

lerne skilles. P4 lngere sigt er det mere uvist ivem der vinder p4 denne l@sning.

Rent praktisk er der et problem med nogle af foreningens skure, der er opfart pa

. Bodegaens grund. Bliver denne adskillelse-en realitet, vil der fortsat skulle nas -

enighed pa dette punkt.

Orientering om vandskaden i 15H
Dette punkt skulle advokat Jacob Vedel ogsé have orienteret om. Der var en
“uformel” snak om punktet pd generalforsamlingen, der ligeledes vil skulle drof-
tes pa et kommende orienteringsmede.

Denne sag er mere eller mindre kort siden 2006 og har veeret oppe pé flere gene-
ralforsamlinger. Der er brugt en del penge pa konsulent bistand, herunder pa ad-
vokat osv., der dog har veeret nedvendige udgifter for at kunne finde en acceptabel
lesning. Det er i alles interesse at sagen finder sin afgerelse hurtigst muligt.

Der blev spurgt til hvorfor denne sag kunne trazkke sa langt ud, 0g om man havde
gjort nok. Hvem kan i sidste ende stilles il regnskab og bliver sagen pé et tids-
punkt foreldet. Alle i foreningen, herunder naturligvis ogsd ejerne af den pagzl-
dende lejlighed, og ikke kun bestyrelsen, har et medansvar.

Der blev i denne sammenhang fra salen spurgt til hvor meget ejerne af lejlighe-
den har veret involveret, og hvilken indsats de selv har ydet, herunder om ska-
dens omfang kunne veaere minimeret med en mere aktiv indsats fra deres side.

Der blev spurgt til hvor mange penge der hidtil er brugt pd sagen. Hertil kan bla.
henvises til regnskabet for 2010 samt budget for 2011. S vidt det overhovedet er
muligt bliver forsikringsselskabet draget ind, hvilket advokaten er i gang med.

Der blev tilkendegivet, at det er svart pt. at selge en lejlighed i foreningen med
derme sag hengende. Dertil var bestyrelsen helt enige, og kunne igen henvise til
det kommende mode for en fuldstendig opdatering,

Der vil formentlig pa advokatens foranledning, blive afholdt en syns og skensfor-
retning, der vil blive lagt til grund i en evt. sag.



Ad S,

Adeé.

Forelzggelse af drsregnskab med pitegning af revisor.

Henrik Frost Serensen gennemgik arsregnskabet for 2010 og fremhazvede falgen-
de belab:

2009 2010
Feellesbidrag 449,994 531.384 N
ettt smss wome
' Reparation og vedligeholdelse #3447 53601
 Amfsresultat 8452 96928
Likvide beholdninger 111.717 146.803
Egenkapital 71.556 168.484

Derudover er der 1 regnskabséaret 2010 brugt kr. 30.016 pa konsulentbistand samt
kr. 45.838 til advokat, hvilke udgifter primert er til deekning af de 2 sager som an-
fort under punkt 3 og 4. Nogle af disse udgifter vil muligvis kunne refunderes via
forsikringsselskabet.

Det blev forespurgt hvad diverse indtegter, kr. 27.212 vedrerer. Hertil blev det
oplyst, at denne indteegt vedrerer Bodegaen og Rema 1000°s andel af vedligehol-
delse af fellesarealer. Belabet er samtidig optaget som et tilgodehavende pr. 31.
december 2010, der sammen med tidligere tilgodehavende udger kr. 107.680.

Der var fra salen utilfredshed med, at disse beleb ikke er opkrevet, og man kunne
frygte for en for=ldelse af kravet. Bestyrelsen svarede dertil, at advokaten havde
radet til, at afvente sagens udfald (punkt 3), men at man ville tage det op igen, for
evt. at opkreeve en del af belgbet som Bodegaen og Rema 1000 mundtlig har til-
kendegivet at ville betale.

Der var ligeledes spergsmal til den store forskel mellem budget og regnskab for
posten “reparation og vedligeholdelse”. Dertil kunne svares, at der bl.a. var bud-
getteret med kr. 250.000 til asfaltarbejde hvilket belab sig til ca 15.000 lkr.

Der var ikke yderligere sporgsmal eller bemeerkninger til arsregnskabet for 2009,
Regnskabet for 2009 blev enstemmigt godkendt.

Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Ejerforeningen fik i 2009 udarbejdet en vedligeholdelsesplan.

Planen blev kort gennemgaet. Det var fra bestyrelsen forslag om, at afvente udfal-
det 1 sagen omkring 15 H, og dermed spare lidt penge op det naste &r. Indtil vide-
re ville man kun tage de nedvendige reparationsudgifter, og afvente med de storre
vedligeholdelsesarbejder der ikke var s presserende. Dette var der enighed om.



AdS.

Ad 9,

Ad 11.

Der blev spurgt til, om der kunne settes tzpper pa trappen i 15 H, da det larmer
meget nar folk gir pd den. Dette kan geres for en billig penge med materialer fra
f.eks. Bauhaus, hvis foreningen/ejerne selv kan lave arbejdel. Dette sttes 1 vaerk
af Michael Ustrup, og faktura herfor fremsendes til DATEA.

Der blev spurgt til udskifining af vand- og varmemélere, da formodningen pd
baggrund af store mélermessige udsving, er at nogle af disse kan vare giet i

stykker. Spergsmélet gik ogsd p, hvem der ejer disse og sdledes skal bekoste ar- - - -

bejdet. Generelt set ejer foreningen alle ror og ledninger i vaggene, mens de en-

‘Kelte ejere, ejer hvad der er 1 selve lejligheden, dvs. ogsa malerne, og de skal séle-

des selv bekoste en udskifining.

FOESIa, JE. § A o

Hverken bestyrelsen eller DATEA havde modtaget forslag til behandling, hvorfor
punktet bortfaldt.

Forelzeggelse af budget til godkendelse,
Henrik Frost Sprensen gennemgik budget for 2011.

Der budgetteres med indtegter pé i alt kr. 577.850, heraf uandret ejerforeningsbi-
drag med kr. 45.222 samlet pr. méned samt udgifter i alt p& kr. 577.850 sdledes, at
arets resultat budgetteres til kr. 0.

Der blev spurgt til posten pa kr. 100.000 til snerydning osv. Hertil kunne oplyses,
at posten ogsi dekker pasning af feelles arealer. Foreningen har en fast aftale for
snerydning i vintermanederne pa ca kr. 30.000 uanset hvor mange gange der skal
rydder og/elier saltes.

Nygaard blev opsagt i 2010 og den nye, Jeksen, gor et godt arbejde selvom han
“glemmer” at rydde sne pé visse arealer. Dette tager bestyrelsen op med dem.

Der var ikke yderligere spergsmal til budgettet for 2011, der herefter blev en-
stemmigt godkendt.

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
Formanden var ikke pa valgi 2011
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Martin Rygaard og Lasse Seballe Pedersen var pi valg, og begpe onskede gen-
valg. Der var ingen indvendinger og begge er genvalgt.

Ghasan George Yousif var ikke pd valgt, men havde trukket sig fra bestyrelsen
pga tidsngd,

I henhold til foreningens vedtagter skal bestyrelsen besta af 4 personer, men det
var ikke muligt at finde et 4. medlem. Evt. interesserede i at indtreede i bestyrelsen
kan henvende sig til formanden.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende:



Gorm Reventlow —formand pavalgi2012

Lasse Sgballe Pedersen pa valgi2013

Martin Rygaard pévalgi2013
Ad 12. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

_Sgren Michael Ustrup blev valgt som 1. suppleant og Jens Overballe blevsom 2. .. .. .

suppleant.
P4 trods af, at der er .eﬁlle'c.lig pldds i Bésﬁffeisen, onsker ing.en.a.f suppleanterne
wmniddelbart, at treede ind som fuldgyldigt bestyrelsesmedlem, med mindre en af

_.4e 3 siddende medlemmer fratreeder. Suppleanterne vil dog blive.involveret.s8. ... ...

meget som muligt, og er i henhold til bestyrelsen altid velkommen pi bestyrel-
sesmederne.

Ad 10. Valg af revisor.
Ina Gormsen blev valgt til revisor.
Ad 11. Eventuelt.

Det blev meddelt, at bestyrelsen er géet i gang med en hjemmeside, hvor nyttig in-
formationer, nyhedsbreve og oplysninger om aktuelle sager osv kan hentes.

Foreningens medlemmer kan altid traeffe bestyrelsen pa folgende e-mail adresser:

bestyrelse(@klokkeskovve].dk eller bestvrelsen@lklokleskovvei.dk

I forbindelse med hastesager, der kraever en hindveerker pa stedet blev ytret enske
om en fast procedure, herunder evt. liste med hindvaerkere der kan tilkaldes.

Der blev spurgt til om der skulle laves en arbejdsdag i 2011. Dertil svarede besty-
relsen ja, men ensker hja:lp til koordinering heraf.

Der er problemer med storskrald der fylder op i skralderummet. Forskellige for-
slag blev stillet, herunder flere containere. Bestyrelsen arbejder videre med dette.

En af ejerne kunne berette om, at vandet i vandhanerne nogen gange var farvet
(gult/grent). Opfordringen er at vandet under ingen omstendigheder ma drikkes,
da der er problemer med varmeveksleren. Malgaard VVS skal underrettes.

Der foreld ikke yderligere under eventuelt, og generalforsamlingen blev herefter hesevet kl.
20.45

Som dirigent Som formand

Henrik Frost Serensen Gorm Reventlow



